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Sak 33/06 - Fradeling av tomt til boligformåi på eiendommen
Nordtun gnrlbnr 32/4 i Levanger kommune

Fylkeslandbruksstyret behandlet godkjent søknad om fradelingi møte 12.12.06,sak33/06og
fattet følgendevedtak:

“Innherredsarnkommunes vedtak wider sak 46/06vedr. samtykke til fradelingav tomt på ca.
1,2 da dyrkajordpå eiendommen Nordtungnr.32bnr.4i Levanger oppheves.

Vedtaket er fattet medhjemmel i fyi. §35 jfr. jordlovens bestemmelseri § 12, 9 og 1”.

Vi viser til vedlagteutskriftav rm?Jteboki sak00/00.

Eller fullmakt

\Kjersi Kinderås
Fylkesskogsjef

A~1fEinar Fornes

Kopi til:
Innherred Samkommune ?ostboks130 7601 Levanger

Saksbehandlerstelefon: 74 16 82 13

~adresse: Besøksadresse: Telefon: 74168000 e-postmottalcpostmottak@finntno
Statensbus Telefax: 74168053

7734 Steinkjer Strandveien38 Org.nr.: 974 772 108 Hjeinmeside:www.fylkesmannen.no/nt
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MØTEDATO: 12.122006 SAKLLSTENR.: 33 Vår ref.: 2006/5171

FRADELING AV TOMT TIL ]3OLIGFORMAL PA EIENDOMMENNORDTUN GNR. 32

BNR.4 I LEVANGER

Saksbeh:AlfEinar Fames

Tryktevedlegg:

1. Utskrift av møtebokfor Samkommuneslyretsak46/06.
2. Skriv dat. 28.09.06fra Jnnherred sanikomnmnetil Fy]kesrnanneni Nord-Trøndelagmil.
3. Skriv dat13.11.06fra Eldbjørg ogÂmeNakstadtil Innherredsamkoinmune,
4. Skriv dat. 01.11.06fra Miljøvernavdelingentil bmherredsamkommime.

Utryktevedlegg:

Skriv dat.05.12.06fra landbruksavdelingentil Eldbjørg ogArneNakstad
Skriv dat.01.12.06fra JnnhelTedsamkommunetil EldbjørgogÂmeNakstad.
Skrivdat. 10.10.06fra Nord-Trøndelag Fylkeskominunetil Innherredsanikommune.
Delingssøknaddat.09.07.06.

SAKSFRAMLEGG:

Eierneav eiendommenNordtun gnr.32/4 i Levangersøkte09.07.06Levangerkommuneom
fradelingav tomtpå ca. 1,2dadyrkajord til boligformål.Enerdelegert fullmakt ble søknaden
om fradelingavslått, etter jordlovensbestemmelser.

Vedtaketble innenkiagefristensutløppåklaget av eierne,ogvedhntherredsamkommunes
vedtakundersak46/06ble klagentatt til følgeog delingblegodkjent etterjordilovens § 12, se
vedlagteutakrift av møtebok.

Påbakgrunnav Innherredsamkonimunesvedtakfuinerlandbruksdirektørengrunnlagfor å
aninodeom fylkeslandbruksstyretsoverprøving av vedtaket,jfr. fyI. § 35 (omgjøringav
vedtakutenklage).Av nevntebestemmelseframgåratnårhensynettil privatpersonereller
offentligeinteressertilsier det,kankiageinstanseller overordnetmyndighetomgjøre
underordnetorgansvedtaktil skadefor densom vedtaketrettersegmot eller direkte
tilgodeser.Fristenfor omgjering er tremånederetteratmeldingom vedtaketblesendttil
parten,samtatdensomsakenangårinnen3 ukerfra melding om vedtaketeravsendter
varsletom atoverprøvingvil skje.
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Realitetenei dennesakerat eierneav eiendommenNordtun32/4 i Levangervedsøknaddat
09.07.06søkteom fradelingav entomt på ca. 1,2dadyrkajord til boligForrnål. Søknadenble,
etterjordlovens§ 12,jfr. § 9 og § I ikke imøtekommet.Sombegrunnelsefor avslagetble
blantannetvist til at fradelingenikkevar forsvarligut fra bruketsavkastning.Likesåble vist
til at enfradelingsomomsøkt,og til angittformål,ville legge til rette for drifts- og
miljømessigeulemperog atdelingen ikkevarforenlig medplansituasjonfor området.

Eiernepåklagetvedtaketinnenkiageflistensutløp.I klagenanføresattomtensøkesfradelttil
fordel for deresdatter.Detanføresogsåat en fradeling i hjørnetav eiendommenikkeville
føretil drifts- og/ellermuljømessigeulemper.Detvisesogsåtil atdetergitt tillatelsetil
fradelingav tomtpånabobruk(dyrkajord) til samme formål avkommunen.Se for øvrig
vedllagteskriv fra eierne.

VedInnherredsanikommunesvedtakundersak46/06ble klagen tatt til følgeog delingble
godkjent,etterjordlovensbestemmelser.Sombegrunnelsefor vedtaketble vist til at tomteni
konnunnedelpianfor områdetalleredevar“frigitt” til boligfonnål.

EiendommenNordtun32/4 somliggerlike nord for Skogn sentrum,inntil ogvestfor gammel
E-6 gjennomSkognhar sliktarealgrunnlag:

54 dadyrkajord
ldaannetareal
55 datotalt

Eieiidomme~jordbruksarealerblir drevetvedbortleie. -

Tomten somsøkesfradeltbestårav dyrkajord og liggerca. 150m nord for gårdens
drifissenterog i eiendommensnordøstrehjørne.

EiendommenNordtun32/4 liggerfor øvrig innenforområdeB2 (Holsandlia)i
kominunedelplan for Skogn. Arealet er i henholdtil planenfrigitt til boligformåi for den
situasjonat detblir etablert~ernvanneanleggforbi området.Frigivelse av områdettil
boligformålerogsåbetingetav bøgutnytting(3 til 5 boligenheterpr. da).

LA~DBRUKSD~FXTØRE1~SVURDERING:

I utgangspunktetgjelder Ikkejordlovensbestemmelseri § 9 og 12, for områdersomi henhold
til bindendearealdelav kommuneplaner lagtut til utbyggingsområde,jfr. jordL § 2,1.ledd
nr. I. Angjeldendeområde,hvoromsøktetomt er lokalisert,er “frigitt” til boligformål under
forutsetningav atklart angitte vilkår eroppfylt Helt avgjørendefor fylkeslandbruksstyrets
“frigivelse” varvilkåretom atfjernvarmeledningmåtteværeetablertforbi områdetfor det
ble åpnetfor etappevisutbyggingav området I tillegg ble detogså sattvilkårom enhøg
utnytting,med3-5 boenheterpr. da.Dissevilkåreneernedfelti bestemmelsenetil
kommunedelplanfor Skogn,vedtatt15.05.02.Dvs, atdetergitt betingetfrigivelseav området
til boligformål.NårdissebetingelseneIkke eroppfyltinnebærerdette,etter
landbruksdirektørensvurdering,atjordiovensbestemmelserkommertil anvendelsei denne
sak.Detteer ogsålagttil grunni denkommunalesaksbehandling,selvom denne
problemstillingikkeerspesieltdrøftet
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Fracielingav 1,2 da dyrka jord til boligforinål påeiendommenNordtun32/4blir derfor å
vurdereetterjordlovens § 12,jfr. § 9 og § 1, jfr. RundskrivM-4/2004Om omdisponethigog
deling. Det visesogsåtil skriv dat.21.02.06fra Det kongeligemiljøverndepartementetogDet
kongeligelandbruks-og matdepartementettil kommunenem.fl. omVernomjorda og
kulturlandskapet— konununensansvarinnenfornasjonalemål.

Av førstnevntebestemmelse(~12) framgårsom en generellbovedregelat eiendomsom
nyttesellerkannyttestil jord- og eller skogbrukikkeskalkunnedelesuten etter
jordlovsmyndighetenessamtykke.Slikt samtykkekanlikevel gis dersomsamfunnsinteresser
av storvekt taler for det, ellerdelingener forsvarlig ut fra denavkasiningsom eiendommen
kan gi. Vedavgjørelsenskal detogsåtashensyntil om delingenkanføretil drifts- og
miljømessigeulemperfor eiendommeneller for landbruketi området.Detskalogsåtas
hensyntil godkjenteplanerfor atealbrukenetterplan- ogbygningsloven,samttil.
kulturlandakapet

Det sentraleveddelingsforbudeti § 12 er om eiendommensavkastningpå kort eller lang sikt
reduseresogikkehvasomvil væreprivatøkonomisklønnsomtfor eiereni dag. Dette
innebærerat rent personligeeller privateinteresser,detværesegøkonomiskeellerandre
normaltvil falleutenfor.Detenskal tavare på er de inntektsmuligheter someiendommenbar.
Formåleterå sikreogsamleressursenepå bruketfor nåværendeog framtidigeeiere.
Kortsiktige gevinster,for eksempelsalgav tomter,måen derfori utgangspunktetsebort fra.

Detgenerelledelingsforbudetmåogsåtolkes i iys av jordlovensuttrykte mål,jfr. § I. Av
dennebestemmelseframgårat deter et mål å leggeforholdeneslik til retteatarealressursenei
landetkanblibruktpådenmåtensoniermestgagnligforsamfunnetogdesombaryrketsitti

~landbmket~ - - ~-~=•~-~ --

Tiltak sombarstorbetydningfor aThnennheteneller en stor gruppepersonerkanrepresentere
en sanifwinsinteresseav storvekt. PersonligeellerprivateinteressersomIkke samtidig
innebæreren samThnnsinteresseav storvekt vil falleutenfor.Fradeiingvil kunnevurderes
somen samfunnsinteresseav storvekt, dersomdelingenbidrartil eller styrkerbosettingeni
området

Av ovennevntefremgåraten forutsetningfor at delingssamtykkeskalkunneinnrømmesetter
jordlovens§ 12 er at det foreligger sarnfunnsinteresseav storvekt, eller at fradelingener
forsvarligut fra eiendommensavkasthing.

Ut fra begrunnelsenfor omsøktedeling (boligfonnål)fremgåratdeti dennesakikke
foreliggersamfunnsinteresserav stor vekt. Omsøktedeling refererer seg,etter
landbruksdirektørensvurdering,lii rentpersonligeog private Interesser.Dvs. atjordiovens§
12 ikkehjemlerdelingssamtykkeetterdettealternativ.

Alternativtmå derfor vurderesom delingkantillates ut fra eiendommenNordtun32/4sin
avicastning. Til sistnevntefinnerenå ville anføreat eiendommenNordtun32/4,etter
foreliggendeopplysninger,manglervesentligpå å kunneframståsomen bærekraftig enhet.
Eierne vil, etter landbruksdirektørensvurdering,væreavhengigav inntekt fra arbeidutenom
bruketfor åkunnesikresegen rimelig familieinntekt,ved tradiajonell drift av eiendommen.
Dvs, atutfra eiendonunensavkastningvil heller ikkeen fraddling,som.omsøkt,kunne
godkjennesetterdettealternativ.
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Omsøktedelingvil også,etter landbruksdirektørensvurdering,kunneføretil påregnelige
drifts- og miljømessigeulemperveddenlokaliseringsomomsøktetomthar.Blantannet
grensendeinntil dyrkajord påfleresider.

Pådenannensideerdetenrealitetat eiendominensarealerer“fligitt” til boligformåli
henholdtil kommunedelpianfor Skogn.Enklar forutsetningfor utnyttingiii boligforinåler
imidlertid at deter etablertfjernvanneledningforbi områdetLikesåerdetforutsatten
utnyttingsgradpå3-5boenheterpr. da. Ingenav dissevilkåreroppfylt slik at detmedfører
ikke riktighet, somanført i begrunnelsenfor delingssaintykket,atområdeterfrigitt til
boligfomiål. Prigivelsenerknyttetoppmot klarevilkårsompr. dagsdatoIkke eroppfylt,og
somderfor betingerjordlovsbehandling.

Daomsøktedelingomfatterdyrka jord kommerogsåjordlovens§ 9 indirektetil anvendelse.
Av dennebestemmelsefraingåratdyrkajord ikkemåbrukespå en måtesomikketarsiktepå
jordbruksproduksjon. Dispensasjonkan Imidlertid gis,dersomen etterensamletvurdering
finneratjordverninteressenebørvike. Landbruksdirekt~renkanimidlertid,ut fra foreliggende
opplysninger,Ikkeseat detforeliggerforhold somtaler for at jordveminteressenebørvike i
dennesak.

Landbruksdirektorenfinnerdetsomsentralti dennesnnimenhengå visetil skrivdaL 21.02.06
fraMiljøvemdepartementetsamtLandbmks-og matdepartementettil kommunene,
fylkeskorumuner,fylkestandbruksstyreneog fylkesmenneneomat en forventerenstrengere
praksisi kommunennårdet gjelderjordvernog reduksjon i omdisponeringenav dyrketog
dyrkbarjord. Detvisesblant annet til at deteretnasjonaltmål om å halveredenårlige

~ ~ 2Ol~Detdelingssamtykk~~-er innrømmeti dennesakvil derforogsåværei stridmcddettenasjonalemål.

Underhenvisningtil ovenståendesynesdet, etterlandbruksdirektørensvurdering,ikke
tvilsomtatThaherredsarukommimeslovanvendelseeruriktig i dennesak.Jordlovens§ 12 gir
ikkehjemmel for delingssamtykkeslik somgitt av Innherred sainkommune.Dettilrås derfor
atInnherredsainkonummesvedtakunderasIc46/06oppheves.

FORSLAGTIL VEDTAK:

Jmilierred samkommunesvedtakundersak46/06vedr. samtykketil fradelingav tomt på ca.

1,2da dyrkajord på eiendommenNordtun gnr.32bnr.4 i Levangeroppheves.
Vedtaketer fattetmedhjemmel i M. § 35 jfr. jordlovens bestemmelseri § 12,9og I.FORSlAG TiL ‘/EDThj~’
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